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RESOLUCION GERENCIAL N° 108-2025-GM-MDM/C-C

Marangani, 25 de abril del 2025.

EL GERENTE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE MARANGANI,
PROVINCIA DE CANCHIS, DEPARTAMENTO DEL CUSCO:

VISTO: Expediente Administrativo N° 5372-2024-MDM, de fecha 17 de octubre del 2024;
Informe N° 021-2025-MDM /SGIDUR-CUR, su fecha 25 de febrero del 2025; Informe
N° 098-2025-MDM/SIGIDUR/RLC, de fecha 26 de febrero del 2025; Informe Legal N° 014-2025-
S AJ-MDM/ARCC, de fecha 14 de marzo; Informe N° 029-2025-MDM/SGIDUR-CUR, de fecha 21
\l:g’ “\de marzo del 2025; y Opinién Legal N° 82-2025-AJ-MDM/ARCC, de fecha 24 de abril del 2025,
Kl ) )/documentos que son partes Integrantes de la aprobacién de la la MODIFICACION Y
\\ S / AMPLIACION DE LA HABILITACION URBANA DENOMINADA “APV. DE LOS
TRABAJADORES DE LAS SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE
CASTANEDA”, y;

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado, concordante con el articulo II del Titulo
Preliminar de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades (en adelante LOM), sefiala que
las mun101pa11dades provinciales y distritales son los 6rganos de gobierno local. “Tienen autonomia
politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia; que esta autonomia radica
en la facultad de ejercer actos de gobierno, administrativos y de administracion, con sujecion al
ordenamiento juridico”.

Que, segun lo dispuesto por el articulo IV del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de
Municipalidades N° 27972 "Los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la
adecuada prestaczon de los servicios puiblicos locales y el desarrollo integral, sostenible y armonico
de su circunscripcion”;

Que, el numeral 1.1 del articulo IV del T.U.O de la ley N° 27444 Ley de Procedimiento
 Administrativo General, establece que las “autoridades administrativas deben actuar con respecto a
° la Constitucion a la Ley y al Derecho, dentro de las facultades que les estén atribuidas y de acuerdo
con los fines para los cuales fueron conferidas”;

Que, en el Articulo 79° numeral 3, subnumeral 3.6 de la Ley N°27972, Ley Organica de
Municipalidades, sefiala que son funciones exclusivas especificas de las Municipalidades distritales,
2 entre otros, Normar, Regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la fiscalizacion
“  de las habilitaciones urbanas, construccién, remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratoria
. de fabrica.

Que, el TUO de la Ley N°27444, Ley de Procedimiento Administrativo General, aprobado por
Decreto Supremo N°004-2019-JUS, contiene normas comunes para las actuaciones de la funcion
administrativa del Estado, la misma que es de aplicacién a los gobiernos locales. En cuanto a los
actos administrativos, son declaraciones de las entidades destinadas a producir efectos juridicos
sobre los intereses, obligaciones o derechos de los administrados, los mismos que deben cumplir
con los requisitos de validez establecidos en el Articulo 3° del TUO de la LPAG.
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Que, el TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY N° 29090, LEY DE REGULACION DE
HABILITACIONES URBANAS Y DE EDIFICACIONES, DECRETO SUPREMO N° 006-2017-
VIVIENDA, establece en el Articulo 3° numeral 1:
“Habilitacién urbana El proceso de convertir un terreno riistico o eriazo en urbano, mediante
la ejecucion de obras de accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccién de desagiie, de
distribucion de energia e iluminacién publica. Adicionalmente, el terreno puede contar con
AR redes para la distribucién de gas y redes de comunicaciones. Este proceso requiere de aportes
2 \ gratuitos y obligatorios para fines de recreacion publica, que son dreas de uso publico
) irrestricto; asi como para servicios publicos complementarios, para educacion, salud y otros
/ fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio publico del Estado,
, susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios de la Superintendencia Nacional de los
(/ Registros Piiblicos. El Reglamento Nacional de Edificaciones establece la extension minima
de la habilitacion en la que aplica el aporte para salud, asi como el porcentaje respectivo.
Estdn exonerados de realizar aportes reglamentarios los proyectos de inversion publica, de
asociacién piiblico-privada o de concesion que se realicen para la prestacion de servicios
puiblicos esenciales o para la ejecucién de infraestructura publica. Para efectos de la presente
Ley, se consideran los siguientes procedimientos de Habilitacién Urbana”.
Que, el mismo cuerpo normativo citada en el parrafo anterior, establece en el Art. 4, numeral 9:
“Las municipalidades Las municipalidades distritales, en el dmbito de su jurisdiccion, las
municipalidades provinciales y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el dmbito del Cercado,
tienen competencia para la aprobacién de proyectos de habilitacion urbana y de edificacion, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades. Corresponde
a las citadas municipalidades, conforme su jurisdiccion, competencias y atribuciones, el
seguimiento, supervision y fiscalizacion en la ejecucion de los proyectos contemplados en las
diversas modalidades establecidas en la presente Ley”.
Que, el Articulo 41° del Decreto Supremo N°029-2019-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento
de Licencias de Habilitacién Urbana y de Edificaciones, establece que “Las Municipalidades
& _ distritales y las provinciales o la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambito del Cercado,
-2 % declaran la habilitacién urbana de oficio de aquellos predios matrices registralmente calificados
"~ como riisticos ubicados en zonas urbanas consolidadas que cuenten con edificaciones permanentes
* destinadas para vivienda, con equipamiento urbano, de ser el caso, asi como con servicios piiblicos
> domiciliarios de agua potable, desagiie o alcantarillado, energia eléctrica 'y alumbrado piiblico,
* otorgandoles la correspondiente calificacion de urbano de conformidad con su realidad local, y
= disponen la inscripcion registral del cambio de uso de suelo ristico a urbano”. Asimismo, en el
N & Articulo 42°, literal i) determina que “De ser el caso, realiza la rectificacion y/o determinacion de
LN\ dreas, linderos y/o medidas perimétricas, asi como rectifica dreas por error de cdlculo inscritas
' " cuando discrepan con las resultantes del levantamiento topogrdfico, conforme a las normas de la
materia”.
Que, mediante el Expediente Administrativo N° 5372-2024-MDM, su fecha 17 de octubre del
2024, el Administrado Josué Huahuachampi Bovadilla, solicita modificacion actualizada Predial
de Primera Etapa y Ampliacién Predial de Segunda Etapa de la “APV DE LOS TRABAJADORES
DE LA SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”, segtin acuerdo
de la Asamblea General de los Socios de la Urbanizacion antes mencionada. Adjuntando:
e Acta de constitucion de la Asociacion Pro vivienda, segin SUNARP.
e Testimonio Notarial de Adquisicion Predial de propiedad Privada en dos ejemplares.
e Memoria descriptiva y distribucion predial
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e Resolucién Municipal N°02/87-CDM. - y N°02/89-CDM. - con acta de sesién de
Concejo.
o Registro predial partida N°02005317-492 SUNARP Oficina Registral Sicuani.
e Plano Actualizado visado por la Oficina de Obras Publicas de la MDM.
e Estatuto Modificado segun Partida N°11034862-SUNARP Oficina Registral Sicuani.
Que, mediante Informe N° 021-2025-MDM/SGIDUR-CUR, su fecha 25 de febrero del 2025, el
Jefe (¢) de Catastro Urbano y Rural de la Entidad, Arq. Miguel Oscar Cano Valencia, remite el
" /. expediente N°5372-2024-MDM del 17 de octubre del 2024, el cual solicitan la modificacién
' \ '.\)jactualizada de primera y segunda etapa de la “APV DE LOS TRABAJADORES DE LA SAIS

dicn ) )f GANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”. Por lo tanto, solicito opinién
L7 Y legal del 4rea de Asesoria legal de la Municipalidad Distrital de Marangani para determinar su
aprobacién del trdmite solicitado por el presidente del APV de los Trabajadores de la SAIS
Marangani “Quintina Vasquez”.

Que, mediante Informe N° 098-2025-MDM/SIGIDUR/RLC, su fecha 26 de febrero del 2025, el
Sub Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano y Rural de la Entidad, Ing. Roger Limachi
Cama, solicita opinién legal, sobre la modificacion, indicando que el responsable del area de
Catastro Urbano de la MDM arquitecto Miguel Oscar Cano Valencia, solicito OPINION LEGAL
SOBRE LA MODIFICACION ACTUALIZACION DE LA “APV DE LOS TRABAJADORES
DE LA SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA” para tal efecto

omunico lo siguiente:

Que, mediante Informe Legal N° 014-2025-AJ-MDM/ARCC, de fecha 14 de marzo, el Asesor
Legal de la Municipalidad Distrital de Marangani, con relacion a la solicitud del Sr. Sr. Josué
Huahuachampi Bovadilla; recomienda lo siguiente: Que, para continuar con el procedimiento
administrativo, sobre la solicitud del administrado, se requiere lo siguiente:

a) Que el Administrado solicitante Josué Huahuachampi Bovadilla; adjunte el
TESTIMONIO DE COMPRA VENTA, de la Asociacion Pro Vivienda, inscrito en
REGISTROS PUBLICOS, con fecha actualizada (TITULO DE PROPIEDAD INSCRITO
EN REGISTRO PUBLICOS).

b) Que la Oficina de Catastro Urbano y Rural de la Entidad, amplie su INFORME
TECNICO, sobre el Expediente Administrativo N° 5372-2024; calificando el
cumplimiento de los requisitos segiin TUPA de la Entidad.

Que, mediante Informe N° 029-2025-MDM/SGIDUR-CUR, de fecha 21 de marzo del 2025, el Jefe
de Catastro Urbano Rural de la Entidad Arq. Miguel Oscar Cano Valencia, solicita aprobaciéon
mediante acto resolutivo la modificacion y ampliacién de la “APV DE LOS TRABAJADORES
DE LA SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”, indicando que,
.~ de acuerdo a la evaluacion técnica cumplié en presentar segun los requisitos establecidos en el
. © Tupa de Nuestra Municipalidad. Asi mismo el presente informe tiene 2 partes:
1.- La primera parte se refiere a la presentacion del cuadro de dreas inscritas en registros
publicos con partida N°02005317 en el afio 1989 correspondiente a la primera etapa dela APV
»  Area del terreno matriz: 17,291.00 m2
» Areade Lotes: 13,110.87 m2
2.- La segunda parte se refiere a la modificacion y ampliacion de lotes de Habilitacion Urbana
de APV. DE LOS TRABAJADORES DE LA SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA.
DE CASTANEDA.
A continuacién, se presenta los cuadros de 4reas inscritos en registros piblicos y el cuadro de areas
de la modificacion y ampliacion de lotes de la Habilitacion Urbana APV. DELOS
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TRABAJADORES DE LAS SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE
CASTANEDA” presentado con Expediente N°5372 con fecha 17 de octubre del 2024 por el
presidente de la APV. Sr. Josué Calef Huahuachampi Bovadilla:

A) CUADRO DE AREAS DE LOTES DE LA PRIMERA ETAPA INSCRITO EN REG. PUBLICOS:

CUADRO DE AREAS DE LOTES INSCRITOS EN REG. PUBLICOS B 1 29158

MANZANA | LOTE | AREA (mA2) [AREA PARCIAL (m”2) B 7 294.00
A 1 373.40 -
A 5 273.06 B 3 294.00
A 3 276.48 B 4 294.00
A 4 273.05 B 5 294.00
A 5 277.62 B 6 297.00
A 6 274.20 B 7 300.00
A 7 273.05
A 3 59365 B 8 325.00
A 9 125.00 B 9 350.00
A 10 206.38 B 10 321.00
A 1 290.39 B 11 315.00
A 12 284.99 B 12 309.00
A 13 276.62 B 13 302.10
A 14 272.33
A 5 963,45 B 14 298.80
A 16 281.00 B 15 298.20
A 17 12050 B 16 298.20
A 4333.86 B 4881.88

CUADRO DE AREAS DE LOTES
MANZANA | LOTE | AREA (mA2) |JAREA PARCIAL (m”2)
c 1 199.85
C 2 200.00
[ 3 199.00
C 4 199.00
C 5 195.00
c 6 200.00
C 7 200.00
C 8 206.00
[ 9 154.00
c 10 199.87
[ 1 198.50
C 12 196.51
[ 13 187.10
[ 14 158.00
[ 15 90.78
c 2783.61
D 1 121.22
D 2 189.40
D 3 216.00
D 4 250.00
D 5 164.00
D 6 50.00
D 990.62
RESUMEN DE CUADRO DE AREAS
AREA DE LOTES (m"2) 12989.97
AREA VERDE (m"2) 344.70
AREA TOTAL DEL TERRENO (m*2) 17291.00
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Nota.-Cabe sefialar que registros publicos a registrado area de lotes 13,110.87 m2,

sin embargo la sumatoria de las areas de lotes de la Mz."A" no coincide debiendo ser
4,333.86 m2. En la Mz."D" tampoco coincide la sumatoria de areas, debiendo ser 990.62 m2.
Entoces el area de lotes debe ser 12,989.97 m2.

En la memoria descriptiva segun registros publicos consideran la Mz"E"

no asi en la partida registral N°02005317.

B) MODIFICACION Y AMPLIACION DE LOTES DE LA HABILITACION URBANA

Segun la verificacion técnica realizada in situ se constato que de acuerdo a los planos presentados y
su memoria descriptiva y cumpliendo con los requisitos segin el TUPA de la Municipalidad
Distrital de Marangani y en cumplimiento a la ley 29090, se determina su APROBACION de la
modificacién y ampliacién de la Habilitacion Urbana. De la APV. DE LOS TRABAJADORES DE
LA SAIS MARANGANI” QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”.

A continuacién, se presenta el cuadro de areas de todo el terreno Matriz con las medidas de lotes,
perimetros, area de aporte y area de vias:

CUADRO DE AREAS DE LOTES | GUADRO DE AREAS DE LOTES |
MANZANA LOTE | AREA (m*2) | PERIMETRO (m) /AREA PARGIAL (m"2) MANZANA | LOTE | AREA (m*2) | PERIMETRO (m) /AREA PARGIAL (m*2)
A 1-A 206.14 56.56 G 1 191.07 58.48
A 1-B 177.51 53.63 & 2 200 60
A 2 300 74 c 3 200 60
A 3 301.56 74.13 c 4 200 60
A 4 299.06 73.93 C 5 200 60
A 5-A 150.13 62.01 c 6 199 59.91
A 5-B 152.06 62.17 [ 7 200.01 59.96
A 6 300 74 c 8 233.55 63.16
A 7 300 74 c 9 275.24 66.16
A 8-A 158.74 49.58 c 10 180.25 56.54
A 8-B 141.7 47.62 c 11 176.13 54.68
A 9-A 103.41 41.27 S i3 16148 e
A 9°8 194.61 55.52 c 13 188.46 58.92
A 10 300 74 c 14 206.5 60.67
= A L 300 4 c 15 200 60
& A 12 299.06 73.93 5 % o0 -
i A 13 299.69 73.98 = = T %
z A 14 299.69 73.98 o = —5 -
= L i 200 74 (s 19 165.76 54.31
A 16-A 170.75 51.62 = o
2 L e 40.45 D 1 50.91 31.24
A A800.07 D 2 108.9 43.06
B 1 298.5 72.88 = 5 =5 =
g 2 300 L D 4 220.88 61.1
B 3 300 74
B a-A 166.88 63.35 D > 22448 K]
= 5 o Soos D 6-A 153.58 48.97
= = 300 = D 6-A 86.86 38.68
B 6 205.72 73.77 D 1 83.42 46.92
B 7 300.92 74.49 2 1133.28
B S-A o 507 E 1 339.52 73.13
B 8-B 174.23 52.81 E 2 174.93 86.15
B 9 692.64 122.07 E 3 311.84 81.83
B 10 199.92 57.4 (= 4 135.01 57.4
B 11 300 74 = 5 253,99 76.45
B 12 300 74 E 6 167.21 56.1
B 13 300 74 E 7 164.31 65.98
B 14 300 74 E 8 187.49 57.5
B 15 296.5 72.53 E 9 353.08 75.1
B 4840.83 E 2087.38
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CUADRO DE AREAS DE LOTES
MANZANA | LOTE | AREA (m*2) | PERIMETRO (m) AREA PARCIAL (m*2)
F 1 261.28 80.41
F 2 259.68 80.2 |
F 3 273.91 81.15 |
F 4 58 29.95
F 5 71.68 34 CUADRO DE AREAS DE APORTES ]
F 6 81.27 36.1 APORTE AREA (m#2) | PERIMETRO (m) JAREA PARCIAL (m*2)
F 7 82.88 36.45 AREA DE APORTE 1 59.25 34,96
F 1088.7 AREA DE APORTE 2 700.48 11.71
G 1 223.37 63 AREA DE APORTE 3 475 12.76
G 2 234.39 63.9 AREA TOTAL 764.48
G 3 149.98 50
G 4 293.92 87.85 CUADRO DE AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO TOTAL
G 901.66 A.P.V. DE LOS TRABAJADORES DE AREA (m*2) PERIMETRO (m)
LA SAIS MARANGANI "QUINTINA
: ; :13(2): :: '(:3 VASQUEZ DE CASTANEDA" 27203.9 804.18
H 3 112.65 43.09
H 4 111.51 42.45 RESUMEN DE CUADRO DE AREAS
H 451.47 AREA DE LOTES (m*2) 19590.57
| 1 136.02 50.4 AREA DE APORTES (m*2) 764.48
| 2 255.11 64.75 AREAS DE VIAS (m*2) 6848.85
1 391.13 AREA TOTAL DEL TERRENO (m*2) 27203.9

-La Habilitacién Urbana registrada en el afio 1989 de uso de vivienda Tipo C-3 son en total
de 4 manzanas

-Se verificaron todas las dreas de las 4 manzanas inscritas en Registro Publicos y ninguno
coincide con las dreas actuales por lo que se Aprueba los planos adjuntos a este expediente
para su respectiva modificacion y ampliacién de dicha Habilitacion.

-También se verifico y se constaté la consolidacion de viviendas para la ampliacion ya que
cuentan con los servicios bdsicos como agua, desagiie y electrificacion. También existe
calles definidas que se articulan entre si. Se deberd cambiar el uso de suelo de Rustico a
Urbano.

-Dejaron drea de aporte para construir alguna infraestructura a futuro.

-La zonificacién que le corresponde es RDB (Residencial de Baja Densidad).

2 -El ancho de vias ya estdan definidos con secciones segiin los planos presentados.

. Asimismo, en sus CONCL USIONES: Se declare APROBADO la MODIFICACION Y
i~ .o AMPLIACION DE LA HABILITACION URBANA DENOMINADA “APV. DE LOS
\- TRABAJADORES DE LAS SAIS MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”.

(& O RESUMEN DE CUADRO DE AREAS

|
Indicando en sus CONSIDERACIONES
|

AREA DE LOTES (m*2) 19,590.57
AREA DE APORTES (m"2) 764.48

AREAS DE VIAS (m"2) 6,848.85
AREA TOTAL DEL TERRENO (m”2) 27,203.9

De conformidad con el TUO de la Ley N°29090 aprobado por Decreto Supremo N°006-2017-
VIVIENDA, su modificatoria Decreto Legislativo N°1426, Decreto Supremo N°029-2019-
VIVIENDA, Reglamento de Licencias de habilitacion Urbana y de Edificaciones; asi, como el
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Decreto  Supremo N°004-2019-JUS, TUO de la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento
Administrativo General.

SE RESUELVE:
ARTICULO PRIMERQO. - APROBAR la MODIFICACION Y AMPLIACION DE LA

HABILITACION URBANA DENOMINADA “APV. DE LOS TRABAJ ADORES DE LAS SAIS
MARANGANI QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA”; de acuerdo al siguiente detalle:

RESUMEN DE CUADRO DE AREAS
AREA DE LOTES (m"2) 19,590.57
0 ¢\"AREA DE APORTES (m"2) 764.48
AREAS DE VIAS (m*2) 6,848.85
AREA TOTAL DEL TERRENO (m*2) 27,203.9

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER la inscripcion registral en la Partida N° N°02005317 del
. Registro de Propiedad de Inmueble de la X Zona Registral Sede Sicuani, de la modificacion y
{2 7 ampliacién de la Habilitacion Urbana. De la APV. DE LOS TRABAJADORES DE LA SAIS
“ MARANGANI” QUINTINA VASQUEZ VDA. DE CASTANEDA?”, ubicado en la jurisdiccion del
> distrito de Marangani.
ARTICULO TERCERO. — REMITIR a la Oficina de Catastro Urbano Rural de la Entidad, un
» ejemplar del presente acto resolutivo, y sus antecedentes, para su conocimiento y fines, conforme a

» Ley.
. ARTICULO CUARTO. - NOTIFIQUESE al administrado con el presente acto resolutivos, para

~\'\ _ su conocimiento y fines.
)M ARTICULO QUINTO.- DISPONER, al encargado de la Oficina de Imagen Institucional,

publique la presente resolucion en la pagina web institucional, asi como en el panel publicitario.

REGISTRESE, COMU%ViQUESE Y CUMPLASE.

UL A DAD DIST AN

cc . Condori

. DNI: m 12
- Sub Gerencia de Infra. GERENTE CIPAL (e)
- Catastro
- Administrado.
- Archivo.
GM/ETA
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